
采购需求 

一、项目背景 

1.北京交通运输职业学院海淀校区冬季供暖面积 46669 平方米，供暖用于教

学、住宿、办公。依据市政市容委全市冬季供热工作会要求，我市正常供热时间

为当年 11 月 15 日到次年 3 月 15 日，今年 11月 10 日前，要完成锅炉、暖气管

线维修保养、试水试压工作，并达到正式供暖要求；按照市政全市冬季供热要求

及时供暖，并保证冬季室温不低于 20℃。供暖期间要做好管路巡查及维修工作。 

2. 项目预算：170 万元。（含天燃气费、人工费、材料费及水处理费、锅炉

房内维修管理费、锅炉内部检验费、运行检验等费用。不含水费、电费，但每个

供暖季水电费用总额不得超过 10万元，超过部分自行负担。） 

3.合同履行期限：1个供暖季。 

4.合同履行地点：采购人指定地点。 

二、服务内容 

负责供暖锅炉 24 小时供暖运行及维保等，负责所有供暖热源设备及其全部

配套设施、设备所有设备运行服务与经常性的检修，保证设备完好无故障；负责

暖气上水工作，负责院区的供暖末端报修、抢修工作等。维修材料费单价在 500

元以内的由乙方承担，超过 500元的由甲方承担。供暖锅炉 2台，4吨、2吨。 

（1）负责一切与供暖相关的工作。供暖运行管理和维修服务；供暖季结束后

供暖系统、阀门的维护保养，供暖考核、备案登记、数据上报等；节能需要的数

据统计；低值易耗维修材料（含软化水实验试剂、运行记录本）等。 

（2）供暖运行服务包括：供暖区内的户外热力管网的保养和维修保养服务，

热网水力平衡调试；上水调试、供暖室温达标、锅炉运行及各种数据的统计上报、

阀门保养，24小时管路维修，供暖季结束后人员承包公司自行安排。 

（3）供暖维修范围：需要维修海淀校区的暖气维修和阀门、除污器清理、明



线管道漏水处理及更换，及时放气处理暖气不热。在供暖维修中，供暖主体设备、

水、电、气和维修造价高于 500 元的维修工程由校方承担。（调压箱、地下主管

道、锅炉、循环水泵均由校方负责）。对于供暖期由于维修不及时造成泡水损失

由乙方承担。 

三、人员要求 

1.管理人员、检测人员、作业人员、运行人员、维修人员必须持证上岗（共

计 12人）。 

锅炉供暖系统安全运行及维修人员配备不少于以下要求（提供上岗资格证明

文件复印件加盖本单位公章）： 

（1）有执业资格司炉工（四班三运转）8人。 

（2）水暖维修工（四班三运转）需 4人。 

（3）领班由司炉工（有锅炉运行管理证）兼任。 

（4）水质化验由司炉工（有水质化验员证）兼任。 

2.针对本项目具有完善的管理机构图、管理办法和考核制度；保证不违章运

行，保障供暖温度，完成采购人要求的各项指标； 

3．设立供热服务电话，保障维修的及时和质量，建立设备维护和保养计划

及标准，确保设备年检、附件检测工作按时保质保量完成； 

4．投标人须提供针对本项目的整体团队人员资质及简历表。 

四、服务要求 

1.负责锅炉房冬季锅炉供暖系统的全部运行管理。 

2.建立锅炉房各项管理制度，配备合格的专业运行管理及维修人员。 

3.锅炉房供暖系统的普查，设备及其全部配套设施、设备的经常性的检修、

保养、维护，保证设备完好、无故障。 

4.做好水质化验，确保炉水、补水符合国家有关标准。 



5.锅炉房锅炉及其附属特种设备的定期检验、保养。 

6.日常维护保养内容详细，能够按月、季度非常详细的列出工作的开展计划

以及每项检查内容及合格标准，编制巡检记录点表，设备不带病工作。 

7.项目管理组织架构明晰科学，业务流程合理规范，优化管理满足服务实施，

项目管理规章制度健全完善，科学合理可行。 

8.节能减排方案科学合理，针对性强。 

9.按照要求制定和执行《锅炉排污方案》、《节能减排方案》、《应急预案》；

完成《锅炉运行记录》、《锅炉运行维修记录》、《用水记录》、《用电记录》、《水质

化验记录》填写、统计上交工作。 

10.接受学院的监督，服从各级热供办、技监局、消防局和环保局等政府职

能部门的监督、管理；负责落实并执行政府供暖主管部门的相关政策。 

五、服务标准 

1.严格按照《北京市供热采暖管理办法》《北京市人民政府第 216 号令》的

有关规定按时供暖，并且保证达到供暖标准当年 11 月 15 日至次年 3 月 15 日为

法定供暖期，具体供暖日期以北京市政府当年公布的供暖时间为准。 

2.根据北京市政府发布的供暖要求，提前做好取暖锅炉、供暖系统的调试、

检验(按照相关规定取得检验合格证)，确保供暖系统正常启动供暖。取暖结束后

要对供暖系统按照规定进行保养，确保下个取暖期正常运行。 

3.供暖温度标准：保证室内供暖供热温度不低于 20℃，且体感温度适宜，

要设置不少于 10个室温监测点位，总供暖达标率不低于 98% 如遇市政市容委全

市冬季供热延长要求，无条件执行延长供暖，费用自理。 

六、付款方式 

分批次付款，2024 年 12 月 31 日前付合同金额 50%，2025 年供暖结束后付

合同金额 50%。 
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